Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 0S /01/2026

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v platnom zneni a zdkona ¢. 446/2001 Z. z.
o majetku vy$8ich izemnych celkov v znenf neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: Stredna odborna §kola obchodu a sluzieb,

UL P. Jilemnického 24, Trencin

Sidlo: Ul P. Jilemnického 24, 912 50 Trencin
Zastupeny: RNDr. Katarina Juricova, riaditel’ka Skoly
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK61 8180 0000 0070 0050 8965

ICO: 00351806

DIC: 2021378029

NAJOMCA: Havran — 2, s.r.o.

Sidlo: Horny Sianec 3137, 911 01 Tren&in
Zastupeny: PaedDr. Jan Marc¢ak, konatel spolo¢nosti
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK85 1100 0000 0029 4717 5873

ICO: 56365497

DIC: 212286144

Nazov a ¢islo registra; Zéapis v Obchodnom registri Okresného sudu v Trencine, odd.

o

Sro, Vlozka &islo 47202/R

Clanok II.
Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory ucebne CO3
o vymere 55,5 m? v budove C Strednej odbornej $koly obchodu a sluzieb, Ul P.
Jilemnického 24, Tren¢in zapisanej na LV ¢. 2430, kat. zemie Trenéin ako Skola
supisné ¢islo 554, postavené na parcele ¢. 621/16 — zastavané plochy a nédvoria.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za odplatu na docasné, obCasné
uzivanie (najom) vratane zariadenia. Miestnost’ je vybavena Skolskymi lavicami,
stolickami, keramickou tabulou, dataprojektorom, pocitaom, monitorom a
klavesnicou.

Najomca bude predmet ndjmu vyuzivat' v rozsahu maximalne ... hodin tyZzdenne, t. j.
od 14,30 hod. — 17,30 hod.

Spolu s uzivanim predmetu nagjmu si osoby najomcu opravneni pouZivat’ socialne
zariadenia prislichajuce k prenajatym priestorom.

Clanok IIL.
Ucel najmu

. Najomca sa zavdzuje vyuzivat predmet ndjmu len za ulelom prevéadzkovania

teoretického vzdeldvania Autoskoly Havran.



A./

Clanok IV.
Doba trvania zmluvného vzt’ahu

Zmluva je uzatvorend na dobu ur¢itt, ndgjom zac¢ina ditom 01. 09. 2026 a kon¢i 30. 06.
2027.

Clanok V.
Najomné a {ihrada nikladov za poskytnuté sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom za celt plochu vratane sluZieb vo vyske:
10,50 € / hod.
Najomca sa zaviizuje uhradit’ ndjomné jedenkrat mesaéne prevodnym prikazom na
ucet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, ¢islo G¢tu 7000508965/8180, IBAN:
SK61 8180 0000 0070 0050 8965 alebo v hotovosti do pokladne $koly najneskor do
doby splatnosti vystavenej faktury. Splatnost’ fakttry je 14 dni odo diia jej vystavenia.
Za deni zaplatenia faktiry sa povazuje defi pripisania uhrady na Gcet Skoly, alebo der
thrady v pokladni 8koly. Faktira bude vystavend do piatich dni kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci vyuZivania telocviéne v zmysle tejto zmluvy.
Elektronicka fakturdcia v zmysle zdkona ¢. 215/2019 Z. z. o zaruenej elektronickej
fakturacii a centralnom ekonomickom systéme v plathom zneni sa umoZziuje
a najomca akceptuje predloZenie elektronickej fakturacie.
V pripade, e ndjomca sa oneskori s uhradou najomného, resp. sluZieb spojenych
s prenajmom nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny ucétovat’ najomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy den omeskania.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vy$ku ndjomného a vy$ku platby za sluzby ak je
pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zévdznym predpisom alebo
z rozhodnuti cenovych orgdnov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb.
Dohodnutd vysku ceny za ndjom a sluzby je prenajimatel’ opravneny upravit’ smerom
dole/hore v sulade s mierou inflicie meranou indexom spotrebitel'skych cien
a potvrdenou Statistickym uradom Slovenskej republiky. Tieto upravy moZe
pozi¢iavatel vykonat” k 1. aprilu prislusného kalendarneho roka na ziklade
predchadzajiceho jednostranného pisomného ukonu, ktory bude oddvodneny,
najomcom podpisany a bude ku ditu zvySenia vys$ky ceny doruceny do sidla ndgjomcu.
Ozndmenie o zvySeni ceny za najom a sluzby bude tvorit’ prilohu k tejto zmluve. Toto
ustanovenie vstupi do platnosti vzdy v pripade, ak miera inflacie presiahne 3,00%.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a naijomcu

Prenajimatel’:

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom
na riadne uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych
$ najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v&as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.



B./

ot

Najomea:

Néjomea je opravneny nebytové priestory uzivat’ len na el dohodnuty touto zmluvou,
je povinny dodr#iavat vetky povinnosti ndjomeu vymedzené zikonom ¢. 116/1990
Zb. v platnom zneni.

Néjomeca sa pri vykone najomného prava zavdzuje dodrZiavat' vetky povinnosti
vyplyvajice zo zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri préci, ich
vykondvacich vyhlaok a d’alich vieobecne zaviznych predpisov.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny vykonat na svoje naklady vnatorné Gpravy.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do uZivania
tretim osobam.

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat' Cistotu
a poriadok a dbat’ na to, aby pocas ndjmu nedochadzalo k poSkodeniu nebytovych
priestorov. Ak bude preukdzané zavinenie ndjomcu na Skode, tento je povinny
poskodené priestory na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit.

V pripade ukondeniu najmu je ndjomca povinny v deil skonenia ndjmu nebytové
priestory vratit' formou zépisnice prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VIL.
Skonc¢enie ndjmu

Néjom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Zmluvné strany modzu skongit' ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lchoty
najmu na zdklade vzdjomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu médZu obe zmluvné strany z dovodov, ktoré si uvedené v § 9
zékona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni., prip. aj bez udania dévodu.

Vypovednd lehota je jeden mesiac a za¢ina plynat’ od prvého diia mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt
pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a zaveredné ustanovenie

Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy budd vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode zmluvnych stran.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990
Zb. v platnom zneni a vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o ndjomne;j
zmluve.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi jedno
a najomca obdrZ{ jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne pre¢itali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvIast
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

Najomca nie je opravneny postipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl.
zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik bez predchadzajiceho sthlasu



prenajimatel’a. Pravny ukon, ktorym budil postipené pohladavky najomeu v rozpore
s dohodou prenajimatela podla predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39
Obcianskeho zdkonnika neplatny. Suhlas prenajimatela je zaroven platny len za
podmienky, Ze bol na takyto tkon udeleny predchadzajici pisomny suhlas predsedu
TSK.

7. NeoddeliteI'nou stc¢ast’ou tejto zmluvy su prilohy.

V Trenéine, diia 31. 08. 2026

Prilohy

- Rozhodnutie o do¢asnej prebyto¢nosti
- Smernice pre pouzivanie u¢ebni a pril'ahlych priestorov ndjomcami
- Kalkulaény list vypoctu ndkladov




Stredna odborna §kola obchodu a sluZzieb, UL P. Jilemnického 24, Trencin

ROZHODNUTIE

o do¢asnej prebytoénosti nehnutel’ného majetku v sprave Skoly

Strednd odborna obchodu a sluzieb, Ul P. Jilemnického 24 v Trenéine je
spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve Tren¢ianskeho samospravneho kraja,
konkrétne:

Nebytovy priestor na Ul. P. Jilemnického 24 v Trendine, zapisany na LV ¢. 2430
katastralneho tzemia Trenéin, stpisné &islo 554, Skola, postavenej na parcele ¢. 621/16,
uéebnia CO3 v budove C skoly.

Uvedeny majetok je docasne prebytoény len v tom &ase, ked’ neprebicha vyuCovanie
7iakov naSej organizdcie — v popoludiiaj§ich a ve¢ernych hodinach a po¢as vikendov.

Podla zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy§8ich uzemnych celkov a v sulade
so Zasadami hospodarenia s majetkom Trené¢ianskeho samospravneho kraja, riaditefka SOS
obchodu a sluzieb, Ul. P. Jilemnického 24 v Tren¢ine, RNDr. Katarina Juricovd, ako
Statutarny orgdn rozhodla o do¢asnej prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

V Trendine, dna 31. 08. 2026




10.

Priloha k zmluve ¢.: Os /01/2026
SMERNICE

pre pouzivanie u¢ebni a prilahlych priestorov najomcami

Ucebne a pril’ahlé priestory mozu pouzivat’ pravnické i fyzické osoby a organizacie
za ucelom vzdelavacich aktivit po dohode a siihlase riaditel’ky Skoly.

Osoba poverend zastupovat’ ndjomcu si uplatni priave uZivania u stilej sluzby
v budove $koly v zmysle ¢asového harmonogramu. Stala sluzba zabezpedi pristup do
danych priestorov. Poverena osoba najomcu taktiez ohlasi stilej sluzbe odchod.
Uvedenu skutoc¢nost’ potvrdi svojim podpisom u stilej sluzby.

Najomcovia maju prisny zakaz vstupu do inych priestorov s$koly (hlavnd budova
a pod.)

Skola neberie zodpovednost’ za pripadné straty cennych veci, dokladov a penazi.
Tieto je potrebné uchovat’ u seba.

Osoba, ktora je poverena zastupovat’ najomcov, je povinna skontrolovat’ zariadenie
uebne a priestory, ¢i nie st poSkodené, ak ano, ithned’ to hlasit’ stilej sluzbe.
V opaénom pripade prebera zodpovednost’ za dany stav.

Najomcom sa zakazuje —
e prenasat’ alebo manipulovat’ so zariadenim ucebne,
o uskladiiovat’ vlastny nibytok (skrine) v priestoroch ucebne a chodieb,
e odkladat’ bicykle, kolobezky v priestoroch uc¢ebni a chodieb,
e vstupovat’ do priestorov $koly na in-line (kolieskovych) kor¢uliach,
o vstupovat’s jedlom a pitim do priestorov ucebni.

V celom areali $koly je prismy zakaz fajéenia, pozivania alkoholickych napojov
a omamnych latok.

Osoba, ktord je poverena zastupovat’ najomcov, zodpoveda za bezpeclnost
ucastnikov vzdelavania a za vzniknuté $kody sposobené timyselne, nedbanlivost’ou
alebo poruSenim tychto smernic. Ziroven zodpoveda za poriadok a Cdistotu
priestorov po ukondceni ¢asu najmu.

V pripade, ze bola spésobena $koda na majetku SOS obchodu a sluzieb, Trendin,
osoba, ktora je poverena zastupovat’ nijomcu, sa zavizuje tato Skodu odstranit’
alebo v stanovenej vyske ju uhradit’,

Osoba, ktorda je poverend zastupovat’ najomcov, je povinna oboznamit’ ich
s obsahom tychto smernic. - ;




Kalkulaény list vypoétu nakladov od 01. 09. 2026 — uéebnia C03

Naklady spojené s uZivanim predmetu najmu

R ol E

Odpisy ucebne (55,5 m?, chodby, WC, parkovanie)
Elektrick4 energia

Teplo

Upratovanie, administrativa, udrzba

Vodng, sto¢né (Vyhlaska MZP SR 397/2003 Z. z.)

Cena za prenajom priestorov a hnutel'ného majetku(lavice,
stoli¢ky, dataprojektor, po¢ita¢, monitor, kldvesnica, mys,
pripojenie na internet

Cena na hodinu uzivania nebytovych priestorov

0,18 € /hod.
0,52 € /hod.
1,10 € /hod.
4,40 € / hod.
0,30 € /hod.

4,00 € /hod.

10,50 €/ hod.



